ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorena podl'a § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsSich predpisov

Zmluvné strany:

PRENAJIMATEL: : OBEC KATLOVCE

sidlo: Katlovce C. 1
ICO : 312622
zastupena : Mgr. Dalibor Minarovic¢, starosta obce

(dalej len prenajimatel’)

NAJOMCA :

M. HRUSOVSKY, NAR. .....ccoeunee
919 55 KATLOVCE C. ...

(dalej len najomca)

Dalsi élenovia domacnosti:

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu :
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CLANOK I.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v &lanku Il. tejto zmluvy najomcom.

CLANOK II.
PREDMET NAJMU

Predmetom najmu je jednoizbovy byt €. 1, v celkovej ploche 39,9 m2 nachadzajuci sa na prizemi bytového
domu supisné Cislo 347 v Katlovciach zapisaného na Katastralnom urade v Trnave, Sprava katastra Trnava,
ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel.

Predmetny byt pozostava z :

obyvacka 21,4m2

izba 5,8m2

predsiern 2m2

kupelha, WC 5,5m2

kuchyfia 5,2m2

Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie:

Kuchynska linka s kombinovanym sporakom, vana, umyvadlo, WC, batérie, domovy telefén, plynovy kotol
ustredného kurenia s ohrevom teplej vody umiestneny v kotolni na chodbe. Bytové vodovodné, kanaliza¢né,
elektrické, teplonosné pripojky.

Najomca je opravneny spolu s bytom uzivat’ aj spolo€né priestory a zariadenia bytového domu &. sup. 347

CLANOK III.
VZNIK A DOBA NAJMU

Prenajimatel prenechdva do njmu byt opisany v ¢lanku |. av ¢lanku Il. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim najomcovi. Najomca byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim do najmu
prebera.

Prenajimatel upravil rezim prenajmu najomnych bytov VSeobecne zavaznym nariadenim Obecného
zastupitel'stva v Katlovciach ¢. 1/2023 zo drna 07. 06. 2023 /dalej len VZN/. Najomca vyhlasuje, ze toto
nariadenie pozna, berie ho na vedomie a zavazuje sa dodrziavat vSetky jeho ustanovenia, a to i v pripade ich
zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitelstvo v buducnosti.

Najomny vztah medzi prenajimatelom a najomcom vznika diiom podpisania tejto zmluvy .

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt na dobu urc€itu, pri dodrzani podmienok
tejto ndjomnej zmluvy, naradenia obce a zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani / dalej len zédkon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach — za takyto predpis bude povazovany aj taky pravny
predpis, ktory pripadne nahradi v buduicnosti uvedeny zakon/.

O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy bude prenajimatel najomcu informovat minimaine 3
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu bytu.

Najomca ak ma zaujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, musi najmenej 60 dni pred drfiom
skonéenia najmu dorucit prenajimatelovi pisomnu ziadost o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy spolu
s dokladmi vyZadovanymi nariadenim obce a preukazujucimi splnenie podmienok nariadenia obce a zakona
€. 443/2010 Z. z. o dotéaciach .

Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave spésobilom na jeho
riadne uzivanie a to na dobu ur¢€itu jeden rok od podpisania nagjomnej zmluvy.
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Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude uzivat byt spolu
s jeho prisluSenstvom a zariadenim na ucely byvania.

] CLANOKIV. ]
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

PRENAJIMATEL SA ZAVAZUJE :

Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé uzivanie po€as trvania
ngjomného vztahu udrzZiavat na svoje naklady.

Zabezpedit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

NAJOMCA SA ZAVAZUJE :

Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo€né priestory a spolo¢né zariadenia domu riadne uzivat.

Riadne a v&as platit najomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s najmom

bytu.

Vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojené s beznou udrzbou bytu

Po skonéeni ngjmu bytu tento vratit' spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prisluSenstve a zariadeniach len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela.

Prenechat byt do podnajmu tretim osobam len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.
Umoznit' vstup prenajimatela do bytu za ucelom kontroly bytu, oprav a udrzby bytu, spoloCnych ¢Casti
a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za ucelom kontroly stavu vodomeru, elektromeru a to po nevyhnutnu
dobu na zaklade predchadzajucej ziadosti prenajimatefa. Takuto povinnost ma aj voci zamestnancom
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, prisluSnych organov Statnej spravy, spravcu
bytového domu a inych kontrolnych organov, za u¢elom kontroly /technického/ stavu bytu, a to v sulade a za
podmienok upravenych v zakone €. 443/2010 Z. z.

ReSpektovat’ vSetky povinnosti dané VZN obce. Najma sa zavazuje, Ze :

Neprihlasi ind osobu ako seba a svojich potomkov Zijucich s nim v spolo€nej doméacnosti na trvaly pobyt
v prenajatom byte

Prenajaty byt nevymeni ani neuskuto€ni prevod prav vyplyvajucich s najmu bytu

Byt ku diu nasledujucemu po dni skon€enia najmu uvolni, odovzda ho prenajimatelovi a umozni mu s nim
nakladat.

Nahradi v8etky 8kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote do 30 dni odo dna
skoné&enia najmu a odovzdania bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skon&enia najmu ak najomca nasledujuceho dfia po dni skoncenia
najmu neodovzda byt prenajimatelovi, suhlasi s vykonom rozhodnutia vypratanim prenajatého bytu na naklady
najomcu, bez bytovej nahrady.

Hlasit nutnost oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, bez zbytoéného odkladu a su€¢asne mu umoznit ich riadne
vykonania.

Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich
prav.

) ] B CLANOK V. ] B )
NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZiVANIM BYTU

Najomca je povinny platit za uzivanie bytu najomné vo vyske 2,-€/m2 /plocha bytu 39,9m2/, €o ¢ini mesacne
Ciastku 79,80€ , ktorého vyska najomného je ur€ena podla nariadenia obce a prislusnych pravnych predpisov
na zaklade vzajomnej dohody. Najomca je zaroven povinny platit prispevok do fondu prevadzky, udrzby
a oprav vo vyske 0,50€/m2,t.j 19,95€, o Cini mesacne spolu Ciastku spolu: 99,75€.

Najomca je /bol/ povinny najneskér 5 dni pred uzatvorenim tejto zmluvy vloZit alebo previest na bankovy ucet
finanénu zabezpeku vo vyske urlenej v nariadeni obce /Sestnasobok najomného/, ktora je uréend na
zabezpeclenie plnenia (platenia) dohodnutého najomného a dohodnutych dhrad spojenych s uzivanim
najomného bytu a zaroven zaplatenia pripadnych $kdd spdsobenych najomcom alebo ¢lenmi jeho domacnosti
na byte a spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu. Najomca sa zavazuje po pripadnom pouziti
finan¢nej zabezpeke tuto doplnit do uréenej vysky, a to do 10 dni od podpisanej poziadavky prenajimatela,
v ktorej prenajimatel zaroven upovedomi najomcu o pouziti finan¢nej zabezpeky alebo Casti.,

Vyske zabezpeky Cini 598,50€. V pripade ukoncenia najmu prenajimatel do 30 dni odo dfia skon&enia najmu
vrati finanénu zabezpeku alebo jej zostavajucu Cast' .

Néjomca je povinny platit smeti + kablovu televiziu na zaklade rozhodnutia VZN.

Najomné za najomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav je splatné do 10-ho dna
kalendarneho mesiaca vopred na ¢islo uctu :

SK 24 5600 0000 0011 1266 9002 vedeného v Prima banke Slovensko, a. s. pobocka Trnava.

Najomca je povinny platit samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,

poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouzivanie jednotnej telefénnej siete (v pripade

zapojenia) priamo ich poskytovatefom — dodavatelom.
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Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Uhrady platieb za vodné, stoéné, za dodavku elektrickej energie pre spoloéné priestory je
prenajimatel povinny vykonat na zaklade faktury predlozenej dodavatefom tohto média do
7 dni odo dha jej doru€enia. Ndjomca sa zavazuje uhradit platbu do 15 dni po vykonani
zuctovania.

Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktora tvori €ast’ vySky najomného za
mesiac je prenajimatel opravneny upravit vzdy k 1. januaru bezného roka o vysku inflacie
zistenej a vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok v SR.
Prenajimatel je povinny pravidelne robit reviziu plynového kotla a képiu odovzdat na Obecny
urad Katlovce

Najomca je povinny uzatvorit’ poistni zmluvu na vnutorné zariadenie bytu.

CLANOK VI.
ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU
Prenajimatel si prenechava byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave sp6sobilom na jeho riadne
uzivanie po podpisani tejto najomnej zmluvy a jej priloh vSetkymi zmluvnymi stranami zmluvy ( ... dalej len derfi
uzatvorenia zmluvy).
Prenajimatel je povinny odstranit’ na svoje naklady vSetky vady predmetu ngjmu,
ktoré zisti ndjomca pri prevzati predmetu ngjmu a do jedného mesiaca odo dna
uzatvorenia tejto zmluvy.

. CLANOKvVI.
SKONCENIE NAJMU, BYTOVA NAHRADA

Najom prenajatého bytu a jeho prisludenstva sa ukon¢i uplynutim doby najmu.

Najom prenajatého bytu zanika pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel je opravneny vypovedat najomnu zmluvu podla prislusnych ustanoveni ob&ianskeho zakonnika.
Vypovedna lehota je zmluvnymi stranami dohodnuta na tri mesiace.

Po prerokovani v obecnom zastupitelstve a so suhlasom starostu obce pisomnou vypovedou najmu
prenajimatefom, ak najomcovia :

hrubo poruSuju svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatili v€as ngjomné alebo
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlh8i ako 2 mesiace

alebo ten, kto s najomcami byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo€né priestory a spolo€né zariadenia v dome

vyuzivaju prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak najomcovia alebo ten, kto
s nimi byva, sustavne poruSuju pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuju bezpecnost alebo porusuju
dobré mravy v dome

neuzivaju byt bez vaznych dévodov

bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuju osoby, ktoré nie su uvedené na evidenénom liste k tomuto
bytu (nezaratavaju sa navstevy kratSie ako 15 dni).

Najom bytu v pripade vypovede najmu prenajimatelom sa konci poslednym driom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena najomcom.

V pripade skoncenia najmu prenajatého bytu ktorymkolvek spésobom a z ktoréhokolvek doévodu, nebude
najomcovi poskytnuté Ziadna bytova nahrada

~ CLANOK VI
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Najomnu zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo vSetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou platia prislusné
ustanovenia obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vazne, urcite a zrozumitelne
prejavenej véle u€astnikov, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej
obsahom ju vlastnoru€ne podpisali.

V Katlovciach, dna 1. aprila 2024

PRENAJIMATEL :
OBEC KATLOVCE, ICO 312 622, zastupena Mgr. Daliborom Minarovi¢om starostom obce

NAJOMCA: ) .
M. HRUSOVSKY, 919 55 KATLOVCE, C. ...



